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ALICANTE PORT

Autoridad Portuaria de Alicante

ACTA DE INFORME-PROPUESTA SOBRE LAS PROPOSICIONES
PRESENTADAS POR LAS LICITADORAS AL CONCURSO PUBLICO
CONVOCADO CON EL OBJETO DE SELECCIONAR LA OFERTA QUE SE
TRAMITARA PARA EL OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION
ADMINISTRATIVA PARA LA “OCUPACION DE UNA SUPERFICIE EN
EL MUELLE 12”.

Comisién Técnica:

D. Julio César Salido Jiménez, Jefe del Departamento Econémico-Financiero.
D. Juan Antonio Ferrero Moll, Jefe del Departamento de Explotacion.

Se retnen los senores arriba relacionados constituyendo la Comision Técnica
designada por el Presidente de la Autoridad Portuaria de Alicante con fecha 11 de
febrero de 2025, a fin de analizar y elevar propuesta de adjudicaciéon sobre las
proposiciones presentadas al concurso resefiado en el encabezado.

Dentro del plazo concedido al efecto se ha presentado tres ofertas, segin se
hace constar en el certificado expedido por el Secretario General, con fecha 11 de
febrero de 2025, cuyos licitadores se relaciona a continuacién:

1. GESFER EVENTOS, S.L.U. (GESFER).

2. ESATUR XXI — PUERTA DEL MAR Y OCIO, S.L. — PRODUCCIONES
BALTIMORE, S.L. (BALTIMORE)

3. SHIROTEN 10, S.L. - RESTAURA GESTION FORTY, S.L. — YANSIKA
HOLDING, S.L.U. (SHIROTEN)

Con fecha 14 de febrero de 2025 se retine la Mesa de Contratacion aceptando
las tres ofertas presentadas.

Con esa misma fecha esta Comision Técnica recibe las propuestas
presentadas por los licitadores y se procede a valorar los distintos aspectos
contenidos en la misma, de acuerdo con el Pliego de Bases.

1°. Proyecto basico. (Maximo 20 puntos).

Tipo de instalacion y disefio (maximo 20 puntos).

Para este aspecto se otorgaran 20 puntos a la oferta que sea calificada como
excelente, 17,5 puntos a la oferta que sea calificada como muy buena, 14 puntos a la
oferta que sea calificada como buena, 10 puntos a la oferta que sea calificada como
suficiente, 7,5 puntos a la oferta que sea calificada como regular y las ofertas
calificadas insuficientes recibiran o puntos.
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ALICANTE PORT

Autoridad Portuaria de Alicante

Para la valoracion de este apartado se tendra en consideracion la calidad de
las instalaciones, equipamiento y mobiliario, asi como la estética e integracion con
el entorno.

1. GESFER EVENTOS S.L.U.

La propuesta plantea una distribucion basada en un tnico espacio de
explotacion, concebido con una configuracion versatil que permite albergar usos
diferenciados en funcion de las necesidades y del tipo de evento a desarrollar.
Adicionalmente, se destina una superficie de 400 m2 para almacenamiento y 1.040
m2 para aparcamiento.

La zona principal de actividad incluye un escenario situado en la zona mas
préoxima al edificio de practicos, con orientaciéon hacia la ciudad. El fondo del
escenario esta compuesto por cuatro contenedores maritimos de 40 pies, dispuestos
en dos niveles, sobre los que se instalard una pantalla blanca para proyecciones
cinematograficas.

Se contempla también la instalacion de aseos portatiles: 8 unidades estandar
y 2 adaptadas, nimero que se considera insuficiente para eventos de alta
concurrencia, como los conciertos.

La propuesta incorpora una zona de casetas de venta, compuesta por 8
modulos plegables de 4x2 metros, ubicadas en el limite del recinto junto al paseo
elevado, asi como 4 barras distribuidas en el area central. Ademas, se habilita una
zona de juegos infantiles proxima al muelle, junto a una carpa de exposiciones
situada en el acceso al recinto. También se incluye una noria de 20x2 metros,
destinada a completar la oferta ladica.

Sibien en el presupuesto se contempla una partida especifica para mobiliario,
no se detalla el tipo, calidad ni estética de los materiales previstos, lo que limita la
capacidad de evaluacion de este aspecto.

En conjunto, si bien la propuesta muestra una configuracion funcional del
espacio, se identifican una serie de debilidades relevantes: la orientacion del
escenario hacia la ciudad puede implicar un impacto actustico significativo, no se
justifica la idoneidad de dicha ubicacion, y la dotacion de aseos se considera
claramente insuficiente para el volumen de publico esperado. La ausencia de
definicion sobre el mobiliario impide valorar adecuadamente su adecuacion estética
y funcional.

Por todo lo anterior, este apartado se valora como Regular, con una
puntuacion de 7,5 puntos.

2. UTE ESATUR XXI S.L., PUERTA DEL MAR Y OCIO Y
PRODUCCIONES BALTIMORE S.L. UTE.
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El licitador plantea una division funcional del espacio de explotacion en tres
zonas diferenciadas, adaptadas a los distintos tipos de eventos previstos:

1. Zona Rotonda: Area destinada a actividades culturales y exposiciones de
caracter permanente a lo largo del ano. Se localiza en la zona méas proxima a
la Ocean Race, aprovechando la carpa existente. Esta zona se plantea como
espacio de libre acceso.

2. Zona Muelle: Espacio destinado a acoger conciertos y eventos de gran
formato, ubicado en la zona mas proxima al museo de la Ocean Race. Aqui se
instala un escenario principal orientado hacia el mar, con unas dimensiones
de 24,84 m de frente, 18,63 m de fondo y una altura aproximada de 16 m, con
el fin de minimizar el impacto acustico hacia la ciudad.

3. Zona Terminal: Espacio reservado para actividades de menor formato,
incluyendo actuaciones musicales en un pequeiio escenario circular, eventos
gastronOmicos y actividades culturales.

Las zonas Muelle y Terminal contemplan cinco configuraciones operativas en
funcion de los requerimientos de cada evento:

o Configuracion 1: Zona de conciertos en el Muelle y espacio gastronomico
junto al edificio de practicos. Aforo total: 6.000 personas.

o Configuracion 2: Igual a la anterior, con incorporacion de dos gradas y una
plataforma de palcos en la zona de conciertos, para publico sentado. Aforo
total: 4.376 personas. La zona gastron6mica se complementa con un
escenario auxiliar y una zona de sombra.

o Configuracion 2 Bis: Variante de la anterior con la inclusiéon de una zona
premium frente al escenario, con accesos y aseos exclusivos. Aforo total:
3.350 personas, de las cuales 200 corresponden al drea premium.

o Configuracion 3: Supresion de zona conciertos. La zona gastrondmica se
amplia, ocupando parte del espacio originalmente destinado a conciertos.
Aforo previsto: 4.500 personas.

o Configuracion 4: Conciertos en la zona Muelle y ampliacién de la zona
gastronomica hacia el area de Marmarela, supeditado a autorizacidon previa
por parte de la APA. Permite combinar conciertos y eventos de gran formato
gastronomico, con un aforo estimado de 6.000 personas.

La propuesta incluye la instalaciéon de un vallado perimetral de 2 metros de
altura para controlar el acceso al recinto.

En cuanto al mobiliario y equipamiento, se apuesta por el uso de materiales
reciclados y reciclables, reutilizando contenedores maritimos de segunda vida como
base para la construccion de aseos, vestuarios, barras, taquillas y espacios
gastronomicos. Ademas, se prevé la instalacion de paneles solares en las cubiertas
de estas estructuras para cubrir parte de la demanda energética.
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El proyecto basico incorpora una serie de anexos técnicos relativos a
proteccidon contra incendios, seguridad de utilizacion y accesibilidad, proteccion
ambiental, higiene alimentaria y buenas practicas medioambientales. Se realiza un
analisis de la integracion paisajistica y funcional de las instalaciones, respetando la
estética portuaria mediante la utilizacion de contenedores como elemento
estructural y visual.

Dado el alto grado de definiciéon de la distribucion espacial, la flexibilidad
operativa segun el tipo de evento, la adecuada orientacion del escenario para
minimizar el impacto actstico, la dotacion de aseos y servicios, asi como el
compromiso con la sostenibilidad ambiental y la eficiencia energética, se considera
que la integracion con el entorno, la calidad y la estética de las instalaciones, el
equipamiento y el mobiliario propuestos han sido adecuadamente estudiados. Por
ello, este apartado se valora como Excelente, otorgandose una puntuacién de 20
puntos.

3. UTE SHIROTEN 10 SLU, RESTAURA FORTY GESTION S.L. Y
YANSIKA HOLDING SLU. EN UTE, OCEAN LIFE ALICANTE.

El licitador presenta el proyecto Ocean Life Alicante, concebido como un
espacio multifuncional y adaptable, orientado a ofrecer una experiencia
diversificada mediante la combinacion de zonas dedicadas a la gastronomia, los
conciertos y las actividades culturales. La distribucion del recinto ha sido disefiada
para optimizar su funcionalidad y asegurar una integracion adecuada con el entorno
urbano y portuario.

Uno de los elementos centrales del proyecto es la Zona de Conciertos, ubicada
en el extremo del recinto mas proximo al Museo de la Ocean Race. El escenario se
sittia en el fondo del recinto, junto a la carpa existente, orientado hacia el mar y de
espaldas a la ciudad, con el objetivo de minimizar el impacto actstico sobre el
entorno urbano. Segin el proyecto basico técnico, el escenario cuenta con unas
dimensiones de 16,56 m de ancho, 12,42 m de fondo y 1,5 m de altura sobre el nivel
del suelo, alcanzando una altura total de 14,89 m. Su cubierta sera del tipo Layher a
dos aguas, con estructura modular de acero galvanizado, garantizando resistencia
estructural y durabilidad.

En el documento B. Proyecto Bésico Estética e Integracion en el Entorno, se
plantea una mejora estética, consistente en un escenario iconico denominado Ocean
Life, que elevaria su altura hasta 17 metros y contaria con una estructura ondulada
multifuncional, que actuaria como envolvente acustico y pantalla de proyeccion.
Esta estructura incluiria més de 120 metros lineales de pantallas LED, aportando
una imagen distintiva y reconocible desde cualquier punto del recinto. No obstante,
al no estar incluida en los planos ni en el presupuesto del proyecto basico técnico,
esta mejora no ha sido considerada en la valoracion de este apartado. Su eventual
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ejecucidén requeriria un proyecto técnico especifico firmado por profesional
competente.

En cuanto a la capacidad del recinto, se definen tres formatos de aforo adaptados
a la naturaleza del evento:

o Formato 1: 1.600 sillas en pista, grada para 600 personas y plataforma VIP
para 150, totalizando un aforo de 2.350 personas.

o Formato 2: Publico de pie (4.050 personas), manteniéndose la grada (600) y
la plataforma VIP (150), alcanzando 4.800 asistentes.

» Formato 3: Maximo aforo de 7.000 personas, con 6.850 asistentes de pie y
150 en la plataforma VIP.

La grada se ubica frente al escenario, detras de la zona de control técnico, y la
plataforma VIP en el lateral mas préximo al paseo volado.

El proyecto incluye también una Zona Comun y de Exposiciones, situada entre
el auditorio y la zona gastron6mica, concebida como espacio polivalente para
exposiciones, artesania, moda y productos locales, entre otros. En esta area se
localizan también los mo6dulos de aseos, con capacidad suficiente para dar servicio
tanto a la zona de conciertos como al area gastronoémica.

La Zona Gastro se configura con once contenedores de 20 pies, adaptados como
barras y puestos de comida, dispuestos en torno a un espacio exterior con zonas de
sombra. Se instalar4 mobiliario fabricado con materiales reciclados, combinando
metal, tela y plastico, promoviendo asi la sostenibilidad. La zona contara ademas
con un escenario auxiliar de 8x6 metros para eventos gastrondmicos y una zona de
restaurante de 14x14 metros para una experiencia culinaria mas completa.

El mobiliario propuesto incluye mesas y sillas con estructuras de metal reciclado,
resistentes a condiciones exteriores y con diseno ergonémico. En cuanto a la
integracion estética, se aportan paneles de inspiracion visual con la paleta de colores
y texturas propuestas, aunque sin definir con precision los disefios definitivos.

Desde el punto de vista técnico, el proyecto bésico incluye el cerramiento
perimetral del recinto y una serie de anexos normativos relativos a proteccion contra
incendios, seguridad de utilizacién y accesibilidad, proteccion medioambiental,
higiene alimentaria y buenas practicas sostenibles. El diseno apuesta por una
estética portuaria, utilizando contenedores maritimos reutilizados para las
diferentes instalaciones, reforzando la coherencia visual del conjunto.

Tras el anélisis de la propuesta, se concluye que el proyecto basico técnico ofrece
una distribucion eficiente y bien resuelta, destacando especialmente la orientacion
del escenario por su capacidad de reducir el impacto acustico sobre la ciudad.
Aunque la propuesta del escenario iconico "Ocean Life" supone un valor afiadido en
términos de imagen y visibilidad, no ha sido tenido en cuenta en la valoracion de
este apartado al no formar parte del proyecto técnico ni del presupuesto base.
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En definitiva, el proyecto Ocean Life Alicante se configura como una propuesta
atractiva, funcional y versatil, con un enfoque sostenible y una cuidada distribucion
de espacios. La dotacion de aseos es adecuada, el equipamiento y mobiliario
responde a criterios de calidad y sostenibilidad, y se aborda la integracion estética
mediante elementos visuales orientativos.

Por todo ello, este apartado se valora como Muy Bueno, con una puntuacion de
17,5 puntos.

29, Plan de explotacion (Max. 30 puntos)

2.1 Descripcion de los eventos a desarrollar. (Max. 20 puntos)

Se otorgaran 20 puntos a la oferta que se considere excelente, 17,5 puntos a
la oferta que sea calificada como muy buena, 14 puntos a la oferta que sea calificada
como buena, 10 puntos a la oferta que sea calificada como suficiente y 7,5 puntos a
la oferta que sea calificada como regular, valorando las anteriores caracteristicas de
acuerdo con lo expuesto en el plan de explotacion. Las ofertas calificadas
insuficientes recibirdn o puntos.

Para la valoracion de este apartado se tendra en consideracion el nimero de
las actuaciones musicales, eventos gastronémicos y otras actividades de caracter
cultural ofertadas, teniendo en consideracion los compromisos o acuerdos que
acrediten su realizacion Descripcion de los eventos a desarrollar.

1. GESFER EVENTOS. S.L.U.

Se plantea un numero reducido de actuaciones musicales, eventos
gastrondmicos y otras actividades de caracter cultural, siendo inferior a 10 en total.
En particular, los conciertos programados entre el 3 de julio y el 6 de septiembre se
presentan como precontratados; sin embargo, no se aporta documentacion
acreditativa que respalde dichos acuerdos. En consecuencia, se considera que no
existe ningtn compromiso formal ni garantias suficientes que aseguren su
realizacion.

La propuesta se percibe como escasa y poco definida, con un nivel de
concrecion insuficiente tanto en el nimero como en la planificacion de las
actividades culturales y de ocio. Por ello, este apartado se valora como Regular,
obteniendo una calificacion de 7,5 puntos.
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2. UTE ESATUR XXI S.L., PUERTA DEL MAR Y OCIO Y
PRODUCCIONES BALTIMORE S.L. UTE.

Se plantea un numero elevado de actuaciones musicales, eventos
gastronOmicos y otras actividades de caracter cultural, superando las 40 en total. Si
bien la oferta es variada en su conjunto, destaca especialmente la programacion de
eventos gastronomicos, seguidos por las actividades culturales y, en menor medida,
por los conciertos.

La mayoria de los eventos propuestos se encuentran respaldados por
compromisos o acuerdos que acreditan su viabilidad y ejecucion, lo que otorga
solidez a la planificacidon presentada. En conjunto, se valora positivamente tanto la
diversidad como la cantidad de actividades ofertadas.

Por todo ello, y considerando la amplitud y consistencia de la programacion,
este apartado se califica como Excelente, con una puntuacion de 20 puntos.

3. UTE SHIROTEN 10 SLU, RESTAURA FORTY GESTION S.L. Y
YANSIKA HOLDING SLU. EN UTE, OCEAN LIFE ALICANTE

Se presenta una programacion compuesta por mas de 40 actuaciones,
incluyendo eventos musicales, gastronémicos y actividades culturales. La oferta es
diversa, destacando especialmente las actuaciones musicales como eje central de la
propuesta, seguidas de las actividades culturales y, en menor medida, de los eventos
gastronomicos.

La mayoria de estas actividades cuentan con compromisos o acuerdos que
acreditan su realizaciéon, lo que aporta solidez y credibilidad a la propuesta
presentada. La planificacion evidencia un enfoque estructurado y una programacion
equilibrada en cuanto a tipos de evento y distribucién temporal.

En consideracion a la variedad, volumen y grado de respaldo documental de
las actividades propuestas, este apartado se valora como Excelente, alcanzando
una puntuacién de 20 puntos.

2.2 Horarios y recursos humanos. (Max. 5 puntos).

Para estos aspectos se otorgaran 5 puntos a la oferta que sea calificada como
excelente, 4 puntos a la oferta que sea calificada como muy buena, 3 puntos a la
oferta que sea calificada como buena, 2,5 puntos a la oferta que sea calificada como
suficiente y 1,5 punto a la oferta que sea calificada como regular, valorando las
anteriores caracteristicas de acuerdo con lo expuesto en el plan de explotacién. Las
ofertas calificadas insuficientes recibiran o puntos.

Para la valoracién de este apartado se tendra en consideracion los dias y
horarios de celebracion de los eventos, que como maximo sera hasta las 00:30 horas
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para las actividades de conciertos, espectaculos y hosteleras con ambiente musical,
y su compatibilidad con las actividades del entorno. Ademaés, se valorara la
cualificacion del equipo humano dedicado a la organizacion de los eventos.

1. GESFER EVENTOS. S.L.U.

El licitador presenta una relacion detallada de los puestos de trabajo
previstos, indicando el namero de efectivos asignados a cada una de las areas
funcionales: coordinacion general, departamento administrativo, equipo comercial,
marketing y publicidad, asi como diversos perfiles técnicos y operativos, entre los
que se incluyen coordinadores de montaje, electricistas, personal de
mantenimiento, entre otros.

Si bien se ofrece una descripcion basica de las funciones asociadas a algunos
de los puestos, no se identifican personas concretas ni se especifican los requisitos
profesionales o formativos exigidos para su cobertura.

En relacion con el plan de explotacidon, se establece el horario de
funcionamiento para cada una de las actividades contempladas, indicando
expresamente en todos los casos el cumplimiento del horario maximo de cierre
fijado a las 00:30 horas.

Teniendo en cuenta la informaciéon aportada sobre la estructura del equipo
humano, asi como el nivel de detalle en la planificacién de actividades y horarios,
este apartado se valora como Bueno, obteniendo una puntuaciéon de 2,5 puntos.

2. UTE ESATUR XXI S.L., PUERTA DEL MAR Y OCIO Y
PRODUCCIONES BALTIMORE S.L. UTE.

El licitador presenta un organigrama especifico para la gestiéon de la UTE, en
el que se identifican claramente las figuras de gerente, responsable de recursos
humanos, responsable de administracion, responsable de produccién y logistica, y
responsable de comunicacién y marketing, asi como un equipo de coordinadores de
eventos.

Adicionalmente, se incluyen resenas individuales de las personas designadas
para ocupar cada uno de los puestos del organigrama, destacando en la mayoria de
los casos una amplia trayectoria profesional en funciones similares, especialmente
en el ambito de la organizacién y gestion de grandes eventos, lo que otorga solvencia
y capacidad operativa al equipo propuesto.

En cuanto a la planificacion temporal, se presenta un calendario detallado
que abarca desde el inicio de la autorizacion hasta el 31 de marzo de 2026,
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desglosado por zonas del recinto (Muelle, Terminal y Agora). Asimismo, se
estructuran las actividades en franjas horarias diferenciadas de mafnana (10:00—
14:00 h), tarde (14:00—20:00 h) y noche (20:00—-00:30 h), cumpliendo en todo
momento con las limitaciones horarias establecidas.

En virtud de la informacién aportada sobre la estructura organizativa, la
experiencia profesional del equipo y el nivel de detalle en la planificacion diaria y
horaria de las actividades, la propuesta se valora como Excelente, con una
puntuacion de 5 puntos.

3. UTE SHIROTEN 10 SLU, RESTAURA FORTY GESTION S.L. Y
YANSIKA HOLDING SLU. EN UTE, OCEAN LIFE ALICANTE

El licitador presenta una estructura organizativa compuesta por la Direccion
General y las areas funcionales de Técnica y Operaciones, Produccion,
Administracion y Finanzas, Recursos Humanos, y Marketing y Comunicacion. Si
bien no se identifican las personas concretas que ocuparan los diferentes puestos
del organigrama, se establecen los requisitos minimos de experiencia profesional
para cada puesto: se exige una experiencia minima de 7 afios para el puesto de
Director General y de al menos 5 afios para los responsables del resto de areas.

En cuanto a la planificacion horaria, se diferencian dos temporadas
operativas: invierno (del 16 de abril al 15 de junio y del 16 de septiembre al 31 de
marzo del ano siguiente) y verano (del 16 de junio al 15 de septiembre).

Durante la temporada de invierno, se propone un horario de funcionamiento
los viernes de 13:00 a 00:30 h, y los sabados y domingos de 11:00 a 00:30 h,
adaptando también la actividad de lunes a domingo en funcion de la prevision de
escalas de cruceros en el puerto. En la temporada de verano, el horario planteado es
de lunes a domingo de 17:00 a 00:30 h, manteniéndose igualmente la flexibilidad
para ajustarse a la programacién de cruceros.

Adicionalmente, se define el tipo de actividad programada y el publico
objetivo previsto para cada franja horaria (manana, mediodia y noche),
diferenciando segtn la temporada.

En virtud de la informacion aportada sobre la estructura organizativa, los
perfiles profesionales requeridos y la detallada planificacion de actividades y
horarios con adaptaciéon a la operativa portuaria, la propuesta se valora como
Excelente, obteniendo una puntuaciéon de 5 puntos.

2.3 Servicio de vigilancia y plan de limpieza. (Max. 5 puntos).
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Para estos aspectos se otorgaran 5 puntos a la oferta que sea calificada como
excelente, 4 puntos a la oferta que sea calificada como muy buena, 3 puntos a la
oferta que sea calificada como buena, 2,5 puntos a la oferta que sea calificada como
suficiente y 1,5 punto a la oferta que sea calificada como regular, valorando las
anteriores caracteristicas de acuerdo con lo expuesto en el plan de explotacion. Las
ofertas calificadas insuficientes recibiran o puntos.

Para la valoracion de este apartado se tendra en consideracion el mayor
nimero de medios, horario y planificacion de los servicios de vigilancia y limpieza
puestos a disposicion en la superficie que se autoriza y su zona de influencia (accesos
viarios y peatonales).

1. GESFER EVENTOS. S.L.U.

El licitador prevé la contratacion del servicio de vigilancia mediante una
empresa de seguridad privada homologada. La propuesta incluye la presencia de dos
vigilantes de seguridad durante 16 horas diarias y un controlador de accesos durante
8 horas diarias. Asimismo, se contempla la instalacion de camaras de
videovigilancia para reforzar el control del recinto.

En cuanto al plan de limpieza, se propone externalizar el servicio con la
misma empresa adjudicataria de la vigilancia, la cual aportard un operario que
desarrollara sus funciones durante 8 horas diarias. Adicionalmente, se contempla la
contratacion del servicio de recogida de residuos, con la instalacion de cuatro
contenedores de RSU y una recogida diaria programada entre las 08:00 y las 09:00
horas, asi como la retirada y transporte de los residuos generados.

Para la valoracion de este apartado se consideran de forma conjunta tanto los
medios destinados a garantizar la seguridad como los previstos para la limpieza y
gestion de residuos. Sibien se reconoce la existencia de una planificacion basica para
ambas, la propuesta se considera insuficiente en cuanto al nimero de medios
asignados y poco definida en relaciéon con su operativa concreta y distribuciéon
espacial, especialmente teniendo en cuenta la naturaleza y envergadura de los
eventos previstos.

Por todo ello, la propuesta recibe una calificacion de Regular, con una
puntuacion de 1,5 puntos.

2. UTE ESATUR XXI S.L., PUERTA DEL MAR Y OCIO Y
PRODUCCIONES BALTIMORE S.L. UTE.

El licitador presenta una evaluaciéon de riesgos detallada, conforme a la
normativa vigente, considerando tanto las condiciones del entorno como el aforo
previsto para los distintos eventos. El plan de vigilancia ha sido elaborado por una
empresa especializada en seguridad, e incluye un despliegue de medios humanos
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compuesto por 8 auxiliares de seguridad, 4 vigilantes (2 destinados a accesos y 2 en
patrullas), 1 supervisor de accesos y 1 coordinador general de seguridad, sumando
un total de 14 efectivos. Ademas, se contempla la posibilidad de ampliar los recursos
en funcion de la naturaleza y magnitud de cada evento.

El personal de seguridad contara con la formacion especifica correspondiente
a su perfil profesional, y estara familiarizado con el Plan de Emergencias y
Evacuacion, asi como con los protocolos de actuacion ante situaciones criticas. El
Plan de Seguridad se integrara con el Plan de Emergencias y se ajustara de forma
dindmica al tipo de evento, las condiciones climaticas previstas y las caracteristicas
del ptiblico asistente. Asimismo, se contempla la realizacion de una evaluacién post-
evento orientada a la identificacion de posibles mejoras operativas.

En cuanto al Plan de Limpieza, se plantea una planificacion detallada,
ajustada a las distintas franjas horarias y actividades programadas. El dispositivo
totaliza 18 efectivos distribuidos en turnos, y contempla una gestiéon selectiva de
residuos con separacion en origen. Se propone la ubicacion estratégica de 143
elementos de recogida (contenedores y papeleras), diferenciados por tipologia de
residuo, y distribuidos por zonas del recinto.

Para la valoracion de este apartado se ha tenido en cuenta tanto la dotacion
de medios materiales y humanos en materia de seguridad, como la planificacién y
gestion propuesta para la limpieza y recogida de residuos. Si bien el apartado de
limpieza se encuentra ampliamente desarrollado en cuanto a detalle,
dimensionamiento y distribucion, el apartado de seguridad, aunque adecuado en su
planteamiento, presenta un menor nivel de concreciéon en algunos aspectos
operativos.

En consecuencia, la valoracion conjunta de ambos subapartados es de Muy
Buena, con una puntuaciéon de 4 puntos.

3. UTE SHIROTEN 10 SLU, RESTAURA FORTY GESTION S.L. Y
YANSIKA HOLDING SLU. EN UTE, OCEAN LIFE ALICANTE

El licitador presenta un Plan de Vigilancia estructurado segtin las distintas
zonas y configuraciones del recinto: backstage, auditorio, accesos y exposiciones,
zona gastro y zona comun. Para cada una de estas areas, se analiza la necesidad de
personal de seguridad y su ubicacién especifica, en funcién de los aforos previstos
en los distintos escenarios operativos.

En particular, para la zona gastro, se plantea un dispositivo estandar
compuesto por dos controladores de accesos. En el caso de la zona de auditorio, se
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prevén diferentes configuraciones del equipo de seguridad en funcién del tipo de
evento, con dotaciones que oscilan entre 15y 36 efectivos, llegando a este maximo
en eventos con un aforo de hasta 8.000 personas. Las ubicaciones del personal estan
claramente definidas sobre plano.

El plan de seguridad también tiene en cuenta elementos del entorno fisico y
urbano, como el paseo elevado sobre el espaldon del dique, la afluencia de publico a
la sala Marmarela, las zonas de estacionamiento publico y los muelles de libre
acceso. Asimismo, en cumplimiento de la normativa vigente, se contempla la
disposicion de servicios médicos obligatorios para este tipo de eventos.

En cuanto al plan de limpieza, se presenta un documento de caracter
genérico, donde se enuncian los objetivos generales y las tareas a realizar antes,
durante y después de cada evento. Se mencionan de forma superficial los
requerimientos de equipamiento y materiales, el sistema de control y supervision
mediante formularios especificos, asi como un plan de reciclaje y gestion de residuos
igualmente general, que identifica los tipos de residuos, necesidades logisticas,
medidas de reduccién y un sistema basico de seguimiento.

No obstante, estos planes no concretan los medios humanos ni materiales
asignados, su ubicaciéon especifica, ni los horarios de trabajo, mas alld de una
mencion en el apartado de recursos humanos que refiere a la disponibilidad de tres
operarios de limpieza en horario de 09:00 a 20:00 horas.

Para la valoracion de este apartado se ha considerado tanto el nivel de detalle
del plan de seguridad, como la definicion del plan de limpieza y gestion de residuos.
El primero presenta una planificaciéon robusta y bien definida, incluyendo medios
especificos tanto en el recinto como en su entorno. Por el contrario, el segundo
resulta poco concreto, quedando limitado a descripciones generales sin un
dimensionamiento claro.

En consecuencia, la propuesta recibe una valoraciéon conjunta de Buena, con
una puntuaciéon de 3 puntos.

3° Memoria econOmico-financiera de la actividad a desarrollar que
garantice la viabilidad del proyecto (maximo 10 puntos).

Relacion de ingresos y gastos (con desglose incluyendo coste de instalaciones,
consumos energéticos, de personal y otros necesarios para la explotacion de las
instalaciones) y evaluacion de la rentabilidad neta, antes de impuestos. (Max. 10
puntos).

Para este aspecto se otorgaran 10 puntos a la oferta que sea calificada como
excelente, 8,5 puntos a la oferta que sea calificada como muy buena, 7 puntos a la
oferta que sea calificada como buena, 5 puntos a la oferta que sea calificada como
suficiente y 3,5 punto a la oferta que sea calificada como regular, valorando las
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anteriores caracteristicas de acuerdo con lo expuesto en el estudio economico-
financiero. Las ofertas calificadas insuficientes recibiran o puntos.

1. GESFER EVENTOS. S.L.U.

Se relacionan los ingresos estimados para el primer afio de autorizaciéon en
funcion de los eventos planificados, con una prevision total de 4,94 millones de
euros. Esta cifra recoge la recaudacion generada por el desarrollo de todas las
actividades, siendo la partida mas relevante la correspondiente a la celebracion de
conciertos. Esta tltima se calcula en funcién del aforo y del precio medio de las
entradas, alcanzando los 4 millones de euros.

En cuanto a los gastos, se realiza una estimaciéon anual de los asociados a las
instalaciones y al equipamiento, tanto en concepto de compra como de alquiler, con
un importe total de 906 mil euros. Se detallan ademas otros gastos relevantes, entre
los que destacan los correspondientes al personal de la organizacién, con un total de
791 mil euros, y a la contratacion de artistas, que asciende a 1,1 millones de euros.
El resto de gastos se estiman de manera detallada, alcanzando un gasto total de 3,1
millones de euros.

El beneficio neto previsto para el primer afio se sitda en 1,8 millones de euros.
Aunque no se presentan indicadores especificos de rentabilidad, el volumen de
beneficios, atendiendo a las premisas del modelo, evidencia una actividad altamente
rentable y, en consecuencia, econdmicamente viable.

La evaluacion que se hace de este apartado es de Buena, (7 puntos)

2. UTE ESATUR XXI S.L., PUERTA DEL MAR Y OCIO Y
PRODUCCIONES BALTIMORE S.L. UTE.

Se plantean tres modelos de gestion diferenciados, que repercute de forma
directa y significativa sobre la estructura de ingresos y gastos del proyecto:

1. Produccion propia: El licitador asume la totalidad de la
produccién del evento, lo que implica una gestién integral tanto de los
ingresos como de los gastos asociados a la realizacion de las actividades.

2, Produccion mixta: La organizacion del evento se comparte
con un socio externo, repartiéndose ingresos y gastos conforme a los
términos del acuerdo de colaboracion establecido entre ambas partes.
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3. Produccion externa: El licitador se limita a ceder las
instalaciones, ofrecer asesoramiento basico y servicios opcionales a terceros,
generando ingresos exclusivamente por el arrendamiento de espacios e
infraestructuras.

Considerando estas distintas modalidades de organizacién, que inciden de
manera significativa en los resultados econémicos, se estiman unos ingresos totales
de 3 millones de euros. No obstante, se ha detectado que las fichas de desglose
aportadas por evento no recogen de forma completa los ingresos derivados de todas
las actividades.

Asi mismo, para los conciertos —actividad con mayor potencial
recaudatorio— se ha optado mayoritariamente por el modelo de produccién externa,
por lo que los ingresos considerados corresponden tnicamente al alquiler de las
instalaciones, sin contemplar los ingresos por venta de entradas.

En cuanto a los gastos, se incluyen costes generales asociados a instalaciones
y equipamiento por un importe superior a 506 mil euros, asi como una partida de
“Otros gastos” que asciende a 405 mil euros. Dentro de esta dltima destaca el gasto
vinculado a la estructura de la UTE, aunque no se especifican los conceptos
detallados. Adicionalmente, se recogen costes directamente imputables a los
eventos por un total de 1,5 millones de euros, desglosados en las fichas
correspondientes.

El gasto total previsto asciende a 2,49 millones de euros, lo que genera un
beneficio estimado de 510 mil euros. Si bien no se incluyen indicadores especificos
de rentabilidad, el resultado de explotacion obtenido, bajo las hipétesis del modelo,
indica una actividad con alto potencial de rentabilidad y viabilidad econ6mica.

La evaluacion de este apartado se califica como Suficiente (5 puntos). No
se ha evaluado la rentabilidad de las inversiones realizadas, limitandose el analisis
al resultado de explotaciéon. Asimismo, algunas fichas justificativas de ingresos y
gastos presentan omisiones o inconsistencias, lo cual genera incertidumbre respecto
a la fiabilidad de los ingresos contemplados.

3. UTE SHIROTEN 10 SLU, RESTAURA FORTY GESTION S.L. Y
YANSIKA HOLDING SLU. EN UTE, OCEAN LIFE ALICANTE

El estudio econémico-financiero se desarrolla para un periodo de un afo,
comprendido entre abril de 2025 y marzo de 2026. Contempla una inversion inicial
en equipamiento superior a 1,5 millones de euros, financiada integramente con
recursos propios, cuya amortizacion se realiza de forma mensual a lo largo del
primer afio de autorizacion.
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Se lleva a cabo un anélisis detallado de los ingresos derivados de las distintas
lineas de actividad y negocio, desglosado mes a mes. La facturacion total prevista
para el periodo asciende a 11 millones de euros, reflejando en su totalidad la gestion
directa de las actividades desarrolladas por el licitador.

Paralelamente, se realiza un estudio pormenorizado de los gastos mensuales,
correlacionados con el calendario de actividades. Entre las partidas de mayor peso
destacan los costes asociados a la contratacion artistica para la realizacion de
conciertos y aquellos vinculados a la gestion y explotacion de la zona gastronémica.

A continuacion, se presentan las cuentas mensuales de pérdidas y ganancias,
que evidencian resultados econémicos altamente positivos a lo largo del ejercicio.
Asimismo, se incluye una evaluacién de la rentabilidad basada en los flujos de caja
generados por la actividad. El analisis concluye que los recursos generados permiten
cubrir la inversion inicial en el mes de agosto, es decir, transcurridos cinco meses
desde el inicio de la actividad.

Adicionalmente, se calcula un Valor Actual Neto (VAN) de 1,45 millones de
euros, aplicando una tasa de descuento del 10 % anual, y una Tasa Interna de
Retorno (TIR) del 20,79 %. Estos indicadores confirman la elevada rentabilidad del
proyecto y, por tanto, su viabilidad econ6mico-financiera.

La evaluacion de este apartado alcanza la calificacion de Excelente (10
puntos), al presentar un analisis riguroso, detallado y mensualizado de los ingresos
y gastos previstos. Ademas, incorpora una valoracion precisa del retorno de la
inversion mediante el estudio de los flujos de caja esperados.

La Comision Técnica ha valorado las ofertas atendiendo a los criterios de
valoracion establecidos en la Base 82 del Pliego de Bases, resultando la siguiente
puntuacion:

MAXIMO | 1.GESFER | pivig . | SHIROTEN..
PROYECTO BASICO 20 7,5 20 17,5
PLAN DE EXPLOTACION
ACTIVIDADES PROPUESTAS 20 7,5 20 20
HORARIOS Y RRHH 5 2,5 5 5
PLAN DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA 5 1,5 4 3
MEMORIA ECONOMICO-FINANCIERA 10 7 5 10
60 26 54 55,5
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Siendo:
1. GESFER EVENTOS. S.L.U.

2. UTE ESATUR XXI S.L., PUERTA DEL MAR 'Y OCIO Y PRODUCCIONES
BALTIMORE S.L. UTE.

3. UTE SHIROTEN 10 SLU, RESTAURA FORTY GESTION S.L. Y YANSIKA
HOLDING SLU. EN UTE, OCEAN LIFE ALICANTE

En caso de seleccionar la oferta de UTE SHIROTEN 10 SLU, RESTAURA
FORTY GESTION S.L. Y YANSIKA HOLDING SLU. EN UTE, OCEAN LIFE
ALICANTE, por la mesa de contratacion para tramitar la autorizacion, se
recomienda por esta comision técnica fijar la siguiente prescripcion técnica:

“En caso de llevar a cabo la instalacion del escenario denominado Ocean
Life, considerada como una mejora en la calidad, estética e integracion en el
entorno, se requerira de un proyecto de ejecuciéon de la instalacion, firmado por
técnico competente.”

Para que asi conste, se extiende la presente Acta que, de conformidad, firman
los componentes de la Comisioén Técnica en Alicante, el 4 de abril de 2025.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO EL JEFE DE DEPARTAMENTO DE
ECONOMICO-FINANCIERO EXLOTACION

Documento firmado digitalmente

MESA DE CONTRATACION DE LA AUTORIDAD PORTUARIA DE ALICANTE
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